CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE “SOCIEDAD DE INFRAESTRUCTURA EN
BIENES RAICES CCS S DE RL DE CV”, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA SRA. RUTH SANDOVAL
CALDERON EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL Y A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRGNDADOR” Y POR OTRA PARTE EL CONSEJO PARA EL DESARROLLO ECONOWICO DE SINALOCA,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA C.THANIA KARINA PARRA Y PARRA EN SU CARACTER DE
APODERADO LEGAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”, AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES:
l.- De JEL ARRENDADOR”:

a.- Que su representada es una persona moral legalmente constituida conforme a las Leyes de la Republica Mexicana,
segun|consta en la escritura publica nimero 20,114 Volumen LXXX, de fecha 20 del mes de Diciembre del afio 2010,
pasadgp ante la fe del Notaric Publico Num. 147 de Mazatlan, Sinaloa, Lic. José Manuel Magallon Osuna, e inscrita bajo la
inscripeién contenida en el folio mercantil electrénico 80517*1 del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Culiacgn, Sinaloa y que cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes nimero IBR101220UT9

b.-Qug su representada es legitima poseedora del Usufructo a través del cual se le faculta a otorgar dicho inmueble en
arrendamiento, locales de oficinas nimeros 505 VIP y 506 ubicadas en el quinto nivel de la Torre “B" con cajones de
estacignamiento asignados nameros 60, 61 y 43, 15 asignados, asi como de los cajones de estacionamiento 82 y 83 que
cuentgn con bodegas y se encuentran localizados en el sétano del condominio denominado COUNTRY COURTS CENTRO
DE NHGOCIOS ubicado en Blvd. Pedro Infante #2911 Poniente, esquina con Blvd. José Maria Figueroa del Desarrollo
Urban¢ Tres Rios, Culiacan, Sinaloa, segun consta en la Escritura Publica Numero 4,455, Volumen XIV otorgada ante el
Lic. Jupventino Gastelim Alvarez Notario Publico Num. 32 con ejercicio y residencia en Culiacan, Sinaloa, e inscrita en el
Registfo Publico de la Propiedad y de! Comercio de Culiacan, Sinaloa, bajo la inscripcion numero 82 del libro 1591 de la
Seccign Primera de fecha 21 de junio del afio 2007. en la que se establecié Régimen de Propiedad en Condominio Mixto
se encuentra establecido los expresados locales de oficinas teniendo la nimero 505 VIP una superficie privativa de
m2 , los dos cajones asignados de estacionamiento con una superficie de 27.25 m2, y la numero 506€ una superficie
ifa de 133.98 m2, ademas de los dos cajones asignados de estacionamiento con una superficie de 29.83 m2, ademas
cajones de estacionamiento numeros 82 y 83, el primero con superficie de 22.71 m2, el segundo con superficie de
19.25 M2, todos estos también ubicados en el sétano, cuyas medidas y linderos se encuentran contenidas en el plano
arquitectonico que corre agregado al presente contrato.

¢.-Que| las facultades con que actian no les han sido revocadas ni limitadas en forma alguna y que acreditan su
personglidad con la expresada escritura numero 26,045 Volumen LXXXVII (Octagésimo Séptimo), de fecha 30 del mes de
octubrg del afio 2014, pasada ante la fe del notario Publico Num.147 de Mazatlan, Sinaloa, Lic. José Manuel Magallon
Osuna| e inscrita bajo la inscripcidn contenida en el folio mercantil electrénico 80517*1 del Registro Publico de la Propiedad
y de C¢mercio de Culiacan. '

Que pdra efectos del presente contrato sefiala como su domicilio el ubicado en Blvd. Pedro Infante #2911 Oficina 405- A
Colonig, Desarrollo Urbano Tres Rios, Culiacan, Sinaloa. C.P 80020

Il.- De |[EL ARRENDATARIO”,

a.- Qug es un érgano mixto avocado a coordinar y vincular los esfuerzos de los organismos publicos, privados y sociales
de la eptidad, en lo relativo a su promocion y desarrollo econémico, constituido de conformidad con lo dispuesto en su
reglamento interior el cual fue expedido de acuerdo con lo expresado en el articulo 91 de la Ley de Fomento a la Inversion
para el|Desarrollo Econémico de Sinaloa y publicado en el Periodico Oficial “El Estado de Sinaloa’, el dia 08 de! mes de
septienjbre, del 20086.

b.- Qugisu Director General Thania Karina Parra y Parra tiene facultades para suscribir el presente contrato, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 28, fraccion I, de su reglamento interior y seguin consta en escritura publica nimero 30,187,
testimopio primero volumen XCVII (nonagésimo séptimo) de fecha 30 del mes de enero de 2020, protocolizada por el
notario publico niimero 156 en el Estado de Sinaloa Lic. Rene Gonzalez Obeso.
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c.- Que, para los efectos del presente contrato, sefiala como domicilio las oficinas de dicho organismo, establecidas en:
Bouleyard Pedro Infante nimero 2911 Pte. Interior oficina 505 y 506, en la colonia desarrollo urbano tres rios en la ciudad
de Culiacan, Sinaloa, México con codigo postal 80020.

ll.- DECLARAN AMBAS PARTES:

a.- Que es su intencion otorgar el presente contrato bajo los términos que en este instrumento se estipulan, para lo cual, la
celebrpcion y cumplimiento del mismo estan contemplados por la Ley, no contravienen disposicion alguna de los Estatutos
del Rggimen de Condominio o alglin otro requisito legal aplicable.

b.- Qe han negociado libremente los términos del presente instrumento, conociendo el ambito de las obligaciones que
han agumido en sus términos y que es su voluntad y al efecto celebran el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
al tengr de las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. - “El ARRENDADOR?” da en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO?”, los locales de oficinas nimeros 505 VIP
y 506 jubicadas en el quinto nivel de la Torre “B" con cajones de estacionamiento asignados a oficina 505 que serian los
numeros 60,61 y los asignados a la oficina 506 que serian los numero 43,15 asi como de los cajones de estacionamiento
82y r3 que cuentan con bodegas y se encuentran localizados en el sétano del condominio denominado COUNTRY
COURTS CENTRO DE NEGOCIOS ubicado en Blvd. Pedro Infante #2911-505 y 506 Poniente, esquina con Blvd. José
Maria|Figueroa del Desarrollo Urbano Tres Rios, Culiacan, Sinaloa, cuyas medidas y linderos se encuentran contenidas
en los|planos arquitectonicos que corren agregados al presente contrato.

Este gontrato no otorga derechos a “EL ARRENDATARIO” para disponer de las demas areas de estacionamiento, areas
comurnes o de descanso ¢ pasillos de acceso del restc del inmueble, salvo de las areas que tienen asignadas y ademas
arrendadas como cajones de estacionamiento para ese proposito.

SEGUNDA. - “EL ARRENDATARIO” pagara mensualmente en el domicilio de “EL ARRENDADOR” 0 a quien sus
derechos representen, por concepto de renta de las dos oficinas con cajones de estacionamiento asignados, y cajones de
estacipnamiento con hodega numero 82 y 83 la cantidad de $80,730.47 (ochenta mil setecientos treinta pesos 47/100 M.N.)
mas g] Impueste al Valor Agregado, incluyéndose en este concepto la cuota de mantenimiento del condominio, debiendo
en todp caso "EL ARRENDADOR?” entregar a "EL ARRENDATARIO” una factura que retina los requisitos fiscales vigentes
al morpento de su emision,

TERCERA. - La renta se pagara por meses adelantados, dentro de los primeros 10 (diez) dias de cada mes. En caso de

realice el pago. El hecho de que “EL ARRENDADOR?” reciba el pago de la renta fuera del plazo estipulado, e
reciba el pago de los intereses moratorios a que se hace mencién en esta clausula, no implica consentimiento en
que "EL ARRENDATARIQ” pague fuera del plazo ni restringe la facultad de aquél de rescindir este contrato por
incumplimiento de este ultimo. La renta se incrementara anualmente conforme se determine en el Indice Nacional de
Precigs al Consumidor que publica INEGI en el Diario Oficial de la Federacion mas un punto.

Las adecuaciones o instalaciones que pretenda realizar “EL ARRENDATARIO” deberan ser comunicadas por escrito a
EL ARRENDADOR para su aprobacion siempre que cumplan con las normas de construccion sefaladas en la Escritura
del Rggimen de Propiedad en Condominio para ser presentadas al Administrador del Condominio para su aprobacion y
seguirpiento. Para este efecto se le hara entrega a "EL ARRENDATARIO” de un anexo sefalado como Anexec “B”, que
contiepe el Reglamento del Régimen de Condominio que se encuentra inserto en la Escritura de la Propiedad del Régimen
de Copdominio, misma reglamentacién que "EL ARRENDATARIO” a la firma del presente contrato se considerara que
protesfa legalmente la observancia y el cumplimiento del mismo Reglamento en lo que le es aplicable.

CUARTA. - La vigencia del presente contrato es por 2 meses forzosos para ambas partes a partir de la fecha de suscripcién
del prgsente contrato por lo que considerando que surtira sus efectos del 1 de enero de 2021 v concluiria precisamente el
dia 28|ae feprero del ano 2021.
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Las partes establecen que "EL ARRENDATARIO” tendra derecho a solicitar las prérrogas que deseé, por periodos de 1
(un) afio, siempre y cuando se encuentre en cabal cu mplimiento a todas y cada una de sus obligaciones y las solicite con
0 de 30 (treinta) dias naturales de anticipacion a la terminacion de la vigencia natural del afo de que se trate.

QUINTA. - Conviene “EL ARRENDATARIO” en que todo mes de arrendamiento le es forzoso y lo pagara integro, aun
cuandp ocupe el inmueble por un plazo menor y que por la falta de pago de dos o mas pensiones rentisticas podra “EL
ARRENDADOR” suspender el servicio de los equipos de aire acondicionado y/o solicitar la desocupacion, rescindiéndose
el confrato.

SEXTR.- No podra "EL ARRENDATARIO” hacer ninguna mejora sin consentimiento de "EL ARRENDABOR” oloigado
por esprito, salvo las necesarias y convenientes que se realizaran durante el termino de giaCla anles cslpdlauvs y Gue s0il
del plgno conocimiento de “EL ARRENDADOR” y sean aprobados por la Administracion del Condominio las que hiciere,
con ege requisito o sin él, sea de la clase que fuere, debera pagarlas y no podra retirarlas salvo que asi lo consienta por
“EL ARRENDADOR?” o no le fueren Utiles, salvo que su retiro no implique menoscabo del inmueble o su estructura,
a cuyq efecto renuncia al derecho que le concede la segunda fraccion del Articulo 2305 del Cédigo Civil para el Estado de
Sinalop, quedando dichas mejoras en beneficio del inmueble y sin que por ellas tenga derecho “‘EL ARRENDATARIO” a
pretender indemnizacion alguna, por lo que el contenido de esta clausula no autoriza a “EL ARRENDATARIQ” a modificar
en forfna alguna el inmueble sin contar previamente con el permiso por escrito de "EL ARRENDADOR?”, salvo las
expreqamente autorizadas en este acto.

A. - No podra “EL ARRENDATARIO” traspasar o subarrendar, ni ceder total o parcialmente ya sea a titulo gratuito
u onerpso, NI PEDIR “GUANTES" por estos conceptos, en todo o parte del inmueble arrendado y en caso de hacerlo “EL
ARRENDADOR?” desconocera cualquier operacion de este tipo, ademas de que se rescindira este contrato de pleno
derechfo y sin necesidad de declaracion judicial, facultando a este ultimo a exigir la entrega inmediata del inmueble a "EL
ARRENDATARIO”. Sin embargo, “EL ARRENDATARIO” si podra traspasar o ceder los derechos inherentes a este
contrafo, solo a favor de alguna de las empresas que formen parte del mismo grupo de interés al que pertenece, debiendo
€n su ¢aso contar con el visto bueno por escrito de “EL ARRENDADOR”.

OCTAVA. - No podra “EL ARRENDATARIOQ” destinar el inmueble arrendado para otro uso que no sea el de oficinas, como
lo previjene la Fraccion |ll del Articulo 2307 del Cadigo Civil para el Estado de Sinaloa y sometiéndose a lo estipulado en la
Fraccign Il del Articulo 2371 del mismo. Si dentro de la vigencia del contrato “EL ARRENDATARIO” quiere variar el uso
del innueble, debera contar con permiso por escrito de “EL ARRENDADOR", pues en caso de variar el uso del inmueble
sin esg permiso por escrito, se rescindira este contrato de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial, quedando
facultaflo “EL ARRENDADOR” a exigir la entrega inmediata del inmueble a “EL ARRENDATARIO”.

NOVENA. - No podré “EL ARRENDATARIO” ocupar las areas comunes, ni estorbar las areas de acceso, pasillos de
transitd, estacionamientos y demas areas comunes del resto de los inmuebles del condominio, pues de hacerlo dara motive
a la regcision de este contrato, de pleno derecho y sin necesidad de declaracién judicial, pudiendo “EL ARRENDADOR”
exigir“llLentrega del inmueble.

DECIMO.- Cuando termine la vigencia del presente contrato sin que se hubiere otorgado la prérroga del mismo, “EL
ARRENDATARIO” debera desocupar el inmueble arrendado, sin necesidad de requerimiento, juicio previo o resolucién
judiciall y al efecto renuncia al plazo de un afio por prorroga a que se refiere el Articulo 2360 del Codigo Civil para el Estado
de Singloa, a cuyo texto igualmente renuncia, conviniendo expresamente que en todo caso y sin perjuicio de la abligacién
contenifda al principio de este parrafo a partir de la fecha de vencimiento del contrato y hasta que haya entregado el
inmuebje o celebrado un nuevo contrato de arrendamiento.

DECIMA PRIMERA.- “EL ARRENDATARIO” cubrira por su exclusiva cuenta toda clase de derechos, impuestos, licencias
y demag requisitos que le exijan las Autoridades en relacion con su negocio y se obliga a notificar a “EL ARRENDADOR?”
en el tegmino de 3 (tres) dias cualquier acto de Autoridad que se relacione con el inmueble arrendado, a fin de que esté
en posipilidad de defender sus derechos, siendo “EL ARRENDATARIO” acreedor respecto de los dafios y perjuicios que
pudieran derivarse en caso de no presentar oportunamente dicha notificacion.

DECIMA SEGUNDA. - Al terminar el Contrato de Arrendamiento, “EL ARRENDATARIO” entregara el inmueble arrendado
en el mfsmo buen estado en que lo recibe, debiendo cubrir por su cuenta cualquier desperfecto que sufra el inmueble o
sus instglaciones, el retiro o demolicion de las que haya hecho y no le interese conservarlas “EL ARRENDADOR”.

DECIMA TERCERA. - Para cancelar el presente contrato, cualquiera que sea la causa, fEL ARRENDATARIO” se obliga
a acudif al domicilio de “EL ARRENDADOR” o de quien sus derechos representen goh\una anticipacion de 30 (treinta)
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dias rfaturales a la fecha que quiera desocupar, para recabar su firma con la constancia de finiquito correspondiente, ya
que, gn caso contrario, seguira produciendo todos sus efectos.

DECIMA CUARTA. - No podra “EL ARRENDATARIO” retener la renta en ningun caso ni bajo ningun titulo judicial o
extrajpdicial, ni por falta de composturas ni por reparaciones que "EL ARRENDADOR?” hiciera o deje de hacer en el
inmueble arrendado, si no que la pagara integramente en la fecha estipulada, llenando ademas las obligaciones que
provignen de los Articulos 2307, 2308 y 2309 del Cadigo Civil para el Estado de Sinaloa.

En el caso de que requiera alguna reparacién necesaria para el uso al cual esta destinado el inmueble arrendado, “EL
ARRENDATARIO” se obliga a poner en conocimiento de “EL. ARRENDADOR” dicha situacion por escrito, pues en caso
contrgrio incurrira en la responsabilidad que el Articulo 2297 del Codigo Civil para el Estado de Sinaloa.

DECIYIA QUINTA. - Esta expresamente prohibido a “EL ARRENDATARIO” tener sustancias peligrosas, corrosivas o
inflampbles.

DECIIA SEXTA. - “EL ARRENDATARIO” conviene en que el inmueble lo recibe en buen estado de conservacion y sujeto
al Régimen de Condominio, por lo que acepta en todo momento y protesta respetar y observar los lineamientos del
Reglamento de convivencia y construccion del Condominio de “COUNTRY COURTS CENTRO DE NEGOCIOS", los cuales
conocg que corran agregados al presente contrato como Anexo “B”

Que el local cuenta con servicios de instalacion eléctrica, hidro-sanitaria, aire acondicionado, telefénica, control de accesos
y automatizacion, sistema de deteccion de incendios, asi como de intercomunicacion. Asi mismo acepta dar mantenimiento
y limpigza 2 veces al afio a los equipos de aire acondicionado bajo su resguardo, asi como efectuar las reparaciones que
se regpieran por el deterioro ocasionado por el mal manejo operativo de los mismos causados regularmente por quienes
ocupap el lugar, aceptando el arrendatario que los costos en que se incurran para el mantenimiento y las reparaciones
anterigrmente mencionadas seran a cargo de €l; admitiendo lo establecido por el Articulo 2326 del Codigo Civil para el
Estadq de Sinaloa, siendo de su exclusiva cuenta las reparaciones en dichas instalaciones que sean necesarias en las
instalaFiones y equipos que se expresan en la Memoria Descriptiva de los locales que se le entregan en arrendamiento,
declargndo haber recibido en perfectas condiciones lo siguiente:

VIDRIOS: COMPLETOS
PASADORES: COMPLETOS
CHAPAS: COMPLETOS
LLAVES: COMPLETOS
PICAPORTES: COMPLETOS
CUATRO APARATOS

DE AIRE

ACONDICIONADO COMPLETOS

SEPTIMA. - “EL ARRENDATARIO” se obliga a contratar un seguro con una compania aseguradora legalmente
constityiida y comercialmente reconocida dentro del territorio nacional, durante toda la vigencia del presente contrato, el
cual dgbera cubrir la responsabilidad civil de "EL ARRENDATARIO” y designando ante terceros como beneficiario a “EL
ARRENDADOR?”. En caso de que “EL ARRENDATARIO” ya tenga contratado un seguro de esta naturaleza, podra
agregar al mismo la responsabilidad civil que pudiera generarse por la ocupacion del inmueble arrendado, debiendo
demosfrar dicha circunstancia a “EL ARRENDADOR?”.

La cobgrtura de otros riesgos sera opcional para “"EL ARRENDATARIO”, obligandose a responder por cuenta propia la
destrugeion, pérdida, robo, dafios, deterioros o perjuicio que sufran el espacio arrendado o los bienes u objetos que
introdugca al espacio arrendado.

Sin embargo, si “EL ARRENDATARIO” estableciere dentro del local algun instrumento o aparato peligreso por si mismo,
tiene obligacién de asegurar todo el inmueble arrendado contra el riesgo posible que origine el objeto o mueble por su
ignto, uso o peso deslindando a “EL ARRENDADOR” de toda responsabilidad incluso contra terceros.

"EL ARRENDATARIO” debera entregar a “EL ARRENDADOR” copia de la poliza contratada dentro de los 30 (treinta)
dias najurales siguientes a la celebracion del presente contrato. 0
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En ca

50 de no contratarse este seguro o de proceder a la cancelacién del mismo, “EL ARRENDADOR?” podra rescindir

este cqntrato de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial y podra exigir la entrega inmediata del inmueble.

DECIMA OCTAVA. - “EL ARRENDATARIO" no sera sujeto al pago de dafios y perjuicios cuando este de aviso a “EL

ARRE
el cont|

DECI

NDADOR” con anticipacién a treinta dias y por escrito de que procedera hacer entrega del local arrendado y cancelar
ato.

A NOVENA. - Si el dafo ocasionado al inmueble por algun siniestro permitiera la ocupacion del mismo, "EL

ARRENDATARIO” estara obligado a cumplir con el pago de las rentas puntualmente.

VIGESIMA. - Cuando "EL ARRENDATARIO” notifique que va a desocupar el inmueble con |a anticipacion pactada, debe
comprgbar que esta al corriente en el pago por servicio de luz, agua, telefono, etc., obligandose a proporcionar el numero

de cu

VIGE

ta de cada servicio y copias de los ultimos recibos pagados.

MA PRIMERA. - Las partes contratantes se someten expresamente a la competencia y jurisdiccion de los

Tribungles de la Ciudad de Culiacan, Sinaloa, para todo lo relativo al cumplimiento e interpretacion de este contrato, y

renung

Leido
someti
una dg

an expresamente a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles en razén de sus domicilios presentes o futuros.

ue fue el presente contrato y enteradas las partes de su contenido, alcance y consecuencias, ratifican su
miento al mismo, mediante la rubrica y la firma del presente por duplicado en cinco (5) fojas utiles, tanto para cada
las partes, en la ciudad de Culiacan, Sinaloa, a dia 15 del mes de enero del afio 2021.

“EL ARRE QR” (\\ “el ARRWARIO”
F l i) %

Cons ara el Desarrollo Econdmico de
Sof. de Infraestructupa en Bienes Raices Sinaloa
CCS S de/RL de CV Representado por Ing. Thania Karina Parray
Representada por Ruth Sandoval Calderon Parra
Apoderado Legal Director General

TESTI??

Soc

LAS PR
INFRA
SINALS

de Infraestrugtura en Bienes Raices CCS CODESI
Sde RLde CV

L.C.P. Alfredo £amacho Berrelleza Jesus German Rilera Carion
Gerehtg General

ESENTES FIRMAS CORRESPONDEN AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE SOCIEDAD DE

ESTRUCTURA EN BIENES RAICES CCS S DE RL DE CV Y EL CONSEJO PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DE
DA FECHADO EL 15 DE ENERO DEL 2021,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE “SOCIEDAD DE INFRAESTRUCTURA EN
BIENES RAICES CCS S DE RL DE CV”, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA SRA. RUTH SANDOVAL
CALDERON EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL Y A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDADOR” Y POR OTRA PARTE EL CONSEJO PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DE SINALOA,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA C.THANIA KARINA PARRA Y PARRA EN SU CARACTER DE
APODERADO LEGAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”, AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES:
l.- De |EL ARRENDADOR?”:

a.- Qu su representada es una persona moral legalmente constituida conforme a las Leyes de la Replblica Mexicana,
segun|consta en la escritura publica nimero 20,114 Volumen LXXX, de fecha 20 del mes de Diciembre del afio 2010,
pasada ante la fe del Notario Publico Num. 147 de Mazatlan, Sinaloa, Lic. José Manuel Magallon Osuna, e inscrita bajo la
inscripEién contenida en el folio mercantil electrénico 80517*1 del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Culiacgn, Sinaloa y que cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes namero IBR101220UT9

b.-Qug su representada es legitima poseedora del Usufructo a través del cual se le faculta a otorgar dicho inmueble en
arrendpmiento, locales de oficinas numeros 505 VIP ubicada en el quinto nivel de la Torre “B” con cajones de
estacignamiento asignados numeros 60, 61, asi como de los cajones de estacionamiento 82 y 83 que cuentan con bodegas
y se ehcuentran localizados en el sétano del condominio denominado COUNTRY COURTS CENTRO DE NEGOCIOS
ubicadp en Bivd. Pedro Infante #2911 Poniente, esquina con Blvd. José Maria Figueroa del Desarrollo Urbano Tres Rios,
n, Sinaloa, segin consta eh la Escritura Publica Namero 4,455 Volumen XIV otorgada ante el Lic. Juventino

Gastel _m'A_I_yag‘@;;théEio Publicg Num. 32 con ejercicio y residencia en Culiacan, Sinaloa, e inscrita en el Registro Publico

de la Hropiedad y del Comercio de Culiacan, Sinaloa, bajo la inscripcién nimero 82 del libro 1591 de la Seccién Primera
de fecha 21 de junio delafio 2007, en la que se establecié Régimen de Propiedad en Condominio Mixto en que se encuentra
establgcido los expre adoslocales de oficinas teniendo la nimero 505 VIP una superficie privativa de 216.54 m2 , los dos
cajones asignados de estacionamiento con una superficie de 27.25 m2, y ademas de dos cajones de estacionamiento con
bodegg numeros 82 y 83, el primero con superficie de 22.71 m2, el segundo con superficie de 19.25 m2, todos estos

yas medidas y linderos se encuentran contenidas en el plano arquitectonico que corre

tambi¢h ubicados en el sétano, ¢
agregado al presente contrato, __
c.-Que| las facultades con que actuan no les han sido revocadas ni limitadas en forma alguna y que acreditan su
personglidad con la expresada escritura numero 26,045 Volumen LXXXVII (Octagésimo Séptimo), de fecha 30 del mes de
octubrg del afio 2014, pasada ante la fe del notario Publico Num.147 de Mazatlan. Sinaloa, Lic. José Manuel Magallon
Osuna| e inscrita bajo la inscripcién contenida en el folio mercantil electrénico 80517*1 del Registro Publico de la Propiedad
y de Cgmercio de Culiacan.

| ¥ e T
ey

s iy, ?M‘,;A E’." ;.‘:‘ 3“ F g 1 g ,. j " ,¢ | ? | § 4 - . . i
a efectos del presenté“co’ntrato sefiala como su‘domicilio el'ubicado en Blvd:Pedro Infante #2911 Oficina 405- A
, Desarrollo Urbano Tres Rios, Culiacan, Sinaloa. C.P 80020

Qhe""p
Coloni

‘EL ARRENDATARIO”,

a.- Que|es un 6rgano mixto avocado a coordinar y vincular los esfuerzos de los organismos publicos, privados y sociales
de la eftidad, en lo relativo a su promocién y desarrollo econdmico, constituido de conformidad con lo dispuesto en su
reglamento interior el cual fue expedido de acuerdo con lo expresado en el articulo 91 de la Ley de Fomento a la Inversién
para el Desarrollo Econémico de Sinaloa y publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Sinaloa”, el dia 08 del mes de
septienbre, del 2006.

b.- Que|su Director General Thania Karina Parra y Parra tiene facultades para suscribir el presente contrato, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 28, fraccién Il, de su reglamento interior y segan consta en escritura publica nimero 30,187,
testimonio primero volumen XCVII (nonagésimo septimo) de fecha 30 del mes de enero de 2020, protocolizada por el
notario publico numero 156 en el Estado de Sinaloa Lic. Rene Gonzalez Obeso.

c.- Que| para los efectos del presente contrato, sefiala como domicilio las oficinas de dicho organismo, establecidas en:
Boulevard Pedro Infante numero 2911 Pte. Interior oficina 505 y 506, en la colonia esarrollo urbano tres rios en la ciudad
de Culigcan, Sinaloa, México con cédigo postal 80020. '
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lll.- DECLARAN AMBAS PARTES:

a.- Que es su intencion otorgar el presente contrato bajo los términos que en este instrumento se estipulan, para lo cual, la
celebr%cién y cumplimiento del mismo estan contemplados por Ia Ley, no contravienen disposicién alguna de los Estatutos
del Régimen de Condominio o algun otro requisito legal aplicable.

b.- Que han negociado libremente los términos del presente instrumento, conociendo el ambito de las obligaciones que
han aspimido en sus términos y que es su voluntad y al efecto celebran el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
al tenof de las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. - “EIl ARRENDADOR?” da en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO?”, el local de oficinas nameros 505 VIP
ubicadp en el quinto nivel de la Torre “B” con cajones de estacionamiento asignados a oficina 505 que serian los nimeros
60,61, psi como de los cajones de estacionamiento 82 y 83 que cuentan con bodegas y se encuentran localizados en el
sétanoldel condominio denominado COUNTRY COURTS CENTRO DE NEGOCIOS ubicado en Blvd. Pedro Infante #2911-
505 Paniente, esquina con BLVD. José Maria Figueroa del Desarrollo Urbano Tres Rios, Culiacan, Sinaloa, cuyas medidas
y lindefos se encuentran contenidas en los planos arquitecténicos que corren agregados al presente contrato.

Este cd Q:t;étidl"hd;otor_:g_é_fderechos a "EL ARRENDATARIO” para disponer de las demas areas de estacionamiento, areas
comungs o de descanso 6 pasillos de acceso del resto del inmueble, salvo de las areas que tienen asignadas y ademas
arrendadas como cajones de estacionamiento para ese propésito.

SEGUNDA. - “EL ARRENDATARIO” pagara mensualmente en el domicilio de “EL ARRENDADOR” o a quien sus

o

derechps representen, por concepto de renta de la oficina 505 con cajones de estacionamiento asignados, y cajones de
har to con bodega numero 82 y 83 la cantidad de $49,873.50 (cuarenta y nueve mil ochocientos setenta y
[100 M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregado, otorgandosele un descuento del 20% desde el mes de
hasta el mes de diciembre de 2021, para quedar la renta ya con descuento por el monto de
$39,898.80 (treinta y nueve mil ochocientos setenta y tres pesos 75/100 M.N ) mas el Impuesto al Valor Agregado,
incluyéhdose en este concepto a cuota de mantenimiento del condominio, debiendo en todo caso “EL ARRENDADOR”
entregar a "EL ARRENDATARIQ? una factura que retna los requisitos fiscales vigentes al momento de su emision,

TERCHRA. - Larenta se pagara por Meges adelantados, dentro de los primeros 10 (diez) dias de cada mes en el domicilio
del arrgndador © con depésito bancario a la cuenta del Banco Regional de Monterrey (BANREGIO) cuenta nimero 110-
01175-p01-0 con clave interbancaria 058730000000298066 a nombre del Arrendador. En caso de que ‘EL
ARRENDATARIO” no cumpla con el pago de las rentas en los plazos estipulados, debera cubrir un interés moratorio
mensugl de TIIE mas tres puntos sobre el valor de la renta atrasada, desde que incurrié6 en mora hasta la fecha en que
realice gl pago. El hecho de que “EL ARRENDADOR?” reciba el pago de la renta fuera del plazo estipulado, e incluso reciba
el, pagq-de.los intereses .moratarios a que,se hace mencion en esta.clausula, no implica consentimiento.en que “EL
ARRENDATARIO? pague fuera dellplazo nirestringe la facultad de aquél de rescindir este contrato por incumplimiento de

este Ultjmo. La renta se incrementara anualmente conforme se determine en el indice Nacional de Precios al Consumidor
que publica INEGI en el Diario Oficial de la Federacion mas un punto.

Las adgcuaciones o instalaciones que pretenda realizar “EL ARRENDATARIO” deberan ser comunicadas por escrito a
EL ARRENDADOR para su aprobacién siempre que cumplan con las normas de construccién sefialadas en la Escritura
del Régimen de Propiedad en Condominio para ser presentadas al Administrador del Condominio para su aprobacién y
seguimiento. Para este efecto se |e hara entrega a “EL ARRENDATARIO” de un anexo sefialado como Anexo “B”, que
contieng el Reglamento del Régimen de Condominio que se encuentra inserto en la Escritura de la Propiedad del Régimen
de Conglominio, misma reglamentacién que “EL ARRENDATARIO” a la firma del presente contrato se considerara que
legalmente la observancia y el cumplimiento del mismo Reglamento en lo que le es aplicable.

RTA. - La vigencia del presente contrato es por 10 meses forzosos para ambas partes a partir de la fecha de
suscripdion del presente contrato por lo que considerando que surtira sus efectos del 1 de marzo de 2021, y concluiria
precisamente el dia 31 de diciembre del afio 2021. N
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Las partes establecen que “EL. ARRENDATARIO” tendra derecho a solicitar las prérrogas que deseé, por periodos de 1
(un) afjo, siempre y cuando se encuentre en cabal cumplimiento a todas y cada una de sus obligaciones y las solicite con
un plago de 30 (treinta) dias naturales de anticipacion a la terminacion de la vigencia natural del afio de que se trate.

o conocimiento de “EL ARRENDADOR?” y sean aprobados por la Administracion del Condominio las que hiciere,
requisito o sin él, sea de la clase que fuere, debera pagarlas y no podra retirarlas salvo que asi lo consienta por
escrito]"EL ARRENDADOR?” o no le fueren Utiles, salvo que su retiro no implique menoscabo del inmueble o su estructura,
a cuyo|efecto renuncia al derecho que le concede la segunda fraccién del Articulo 2305 del Cédigo Civil para el Estado de
Sinalog, quedando dichas mejoras en beneficio del inmueble y sin que por ellas tenga derecho “EL ARRENDATARIO” a
pretenfier indemnizacion alguna, por lo que el contenido de esta clausula no autoriza a "EL ARRENDATARIO” a modificar
en forfna alguna el inmueble sin contar previamente con el permiso por escrito de “EL ARRENDADOR?”, salvo las
expresamente autonz,a as en este acto.

) No podra “EL ARRENDATARIO” traspasar o subarrendar, ni ceder total o parcialmente ya sea a titulo gratuito
u oner )so NI PEDIR “GUANTES" por estos conceptos, en todo o parte del inmueble arrendado y en caso de hacerlo “EL
ARRE \tDADOR” desconocera cualquier operacién de este tipo, ademas de que se rescindird este contrato de pleno
derecro y sin neces_ldad de declaracion judicial, facultando a este Gltimo a exigir la entrega inmediata del inmueble a “EL
ARRE \{I;J'ATARIO". Sin- embar 0,EL ARRENDATARIO” si podra traspasar o ceder los derechos inherentes a este
contralo, so fe_gvor de alguna'de las empresas que formen parte del mismo grupo de interés al que pertenece, debiendo
en su c.aso contar can eI visto buend por escrito de “EL ARRENDADOR”.

: drq EL ARRENBATARIO” destinar el inmueble arrendado para otro uso que no sea el de oficinas, como
lo p =viene la F:?caccion ..HI de’I Ar; 0 2307 del Cadigo Civil para el Estado de Sinaloa y sometiéndose a Io estlpulado enla

NOVE A. - No._podra “EL ARRENDATARIO” ocupar las areas comunes, ni estorbar las areas de acceso, pasillos de
tra_nslt estacignamientos y demas 4reas comunes del resto de los inmuebles del condominio, pues de hacerlo dara motivo

La're cision de este contrato, de pleno-derecho y sin necesidad de declaracion judicial, pudiendo “EL ARRENDADOR”
exnglr entrega del inmueble.

DE(,;I 0 Cuando l;ermlne Ia Vl,ge{'LCIa gel p{asgnte contratg su; gue se hublere otorgado la’ prcrroga del mismo, “EL
ARRENDATARIO” debera desocupar el inmueble arrendado, sin necesidad de requerimiento, juicio previo o resolucion
judicial, y al efecto renuncia al plazo de un afio por prorroga a que se refiere el Articulo 2360 del Cédigo Civil para el Estado
de Singloa, a cuyo texto igualmente renuncia, conviniendo expresamente que en todo caso y sin perjuicio de la obligacion
conterfida al principio de este parrafo a partir de la fecha de vencimiento del contrato y hasta que haya entregado el
inmueble o celebrado un nuevo contrato de arrendamiento.

DECIMA PRIMERA.- "EL ARRENDATARIO” cubrira por su exclusiva cuenta toda clase de derechos, impuestos, licencias
y demas requisitos que le exijan las Autoridades en relacién con su negocio y se obliga a notificar a “EL. ARRENDADOR”
en el termino de 3 (tres) dias cualquier acto de Autoridad que se relacione con el inmueble arrendado, a fin de que esté
en pogibilidad de defender sus derechos, siendo "EL ARRENDATARIO” acreedor respecto de los dafios y perjuicios que
pudieran derivarse en caso de no presentar oportunamente dicha notificacion.

DECIMA SEGUNDA. - Al terminar el Contratc de Arrendamiento, “EL ARRENDATARIOQO” entregara el inmueble arrendado
en e_! ismo buen estado en que lo recibe, debiendo cubrir por su cuenta cualquier desperfecto que sufra el inmueble o

@L



dias nfturales a la fecha que quiera desocupar, para recabar su firma con la constancia de finiquito correspondiente, ya
que, eh caso contrario, seguira produciendo todos sus efectos.

DECIMA CUARTA. - No podra “EL ARRENDATARIO” retener la renta en ningun caso ni bajo ningun titulo judicial o
extrajydicial, ni por falta de composturas ni por reparaciones que “EL ARRENDADOR” hiciera o deje de hacer en €l
inmueble arrendado, si no que la pagara integramente en la fecha estipulada, llenando ademas las obligaciones que

proviepen de los Articulos 2307, 2308 y 2309 del Cédigo Civil para el Estado de Sinaloa.

En el ¢aso de que requiera alguna reparacion necesaria para el uso al cual esta destinado el inmueble arrendado, “EL
ARRENDATARIO” se obliga a poner en conocimiento de “EL ARRENDADOR?” dicha situacion por escrito, pues en caso
contrafio incurrira en la responsabilidad que el Articulo 2297 del Cédigo Civil para el Estado de Sinaloa.

DECIMIA QUINTA. - Esta expresamente prohibido a “EL ARRENDATARIO” tener sustancias peligrosas, corrosivas o
inflamables.

DECIMA SEXTA. - “EL ARRENDATARIO” conviene en que el inmueble lo recibe en buen estado de conservacion y sujeto

al Rédimen de Condominio, por lo que acepta en todo momento y protesta respetar y observar los lineamientos del
Reglamento de convivencia y construccién del Condominio de “COUNTRY COURTS CENTRO DE NEGOCIOS", los cuales

acion, :-ustema de deteccion de incendios, asl como de mtercomunlcacubn Asi mlsmo acepta dar mantenimiento
3 Ios eqUIpos de aire acondlmonado ba]o su resguarde asi como efectuar las reparamones que

a cargo de él; admitiendo lo establecido por el Articulo 2326 del Cédigo Civil para el
2 q @Qgﬁlﬂ@ a, Slendo de su exclusiva cuenta las reparaciones en dichas instalaciones que sean necesarias en las
aciones IUJQOS que se expresan en Ia Memona Descrlptlva de los locales que se le entregan en arrendamiento,
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DEC’I A SEPTIMA : “EL ARRENDATARID*’ se obhga a contratar un seguro con una c:ompama aseguradora legalmente
constitiida y comercialmente reconocida dentro del territorio nacional, durante toda la vigencia del presente contrato, €l
cual de¢bera cubrir la responsabilidad civil de “EL ARRENDATARIO” y designando ante terceros como beneficiario a “EL
ARRENDADOR?”. En caso de que "EL ARRENDATARIO” ya tenga contratado un seguro de esta naturaleza, podra
agregqr al mismo la responsabilidad civil que pudiera generarse por la ocupacién del inmueble arrendado, debiendo
demostrar dicha circunstancia a "EL ARRENDADOR?”,

La co rtura de otros riesgos sera opcional para “EL ARRENDATARIO”, obligandose a responder por cuenta propia la
destrugcion, pérdida, robo, dafios, deterioros o perjuicio que sufran el espacio arrendado o los bienes u objetos que
introduzca al espacio arrendado.

Sin embargo, si “EL ARRENDATARIO” estableciere dentro del local algtin instrumento o aparato peligroso por si mismo,
tiene gbligacién de asegurar todo el inmueble arrendado contra el riesgo posible que origine el objeto o mueble por su
movim|ento, uso o peso deslindando a “EL ARRENDADOR?” de toda responsabilidad incluso contra terceros.

“EL ARRENDATARIO” debera entregar a “EL ARRENDADOR?” copia de la péliza ¢ontratada dentro de los 30 (treinta)
dias naturales siguientes a la celebracion del presente contrato. ﬁ
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En capo de no contratarse este segure o de proceder a la cancelacion del mismo, “EL ARRENDADQR?” podréa rescindir

este cq

ntrato de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial y podra exigir la entrega inmediata del inmueble.

DECIMA OCTAVA. - “EL ARRENDATARIO” no sera sujeto al pago de dafios y perjuicios cuando este de aviso a “EL
ARRENDADOR” con anticipacion a treinta dias y por escrito de que procedera hacer entrega del local arrendado y cancelar

el cont

fato.

DECIMA NOVENA. - Si el dafio ocasionado al inmueble por algun siniestro permitiera la ocupaciéon del mismo, “EL
ARRENDATARIOQO” estara obligado a cumplir con el pago de las rentas puntualmente.

VIGE
compr
de cue

VIGE
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MA. - Cuando "EL ARRENDATARIO” notifique que va a desocupar el inmueble con la anticipacidn pactada, debe
bar que esta al corriente en el pago por servicio de luz, agua, teléfono, etc., obligandose a proporcionar el nimero
nta de cada servicio y copias de los ultimos recibos pagados.

MA PRIMERA. - Las partes contratantes se someten expresamente a la competencia y jurisdicciéon de los
les de la Ciudad de Culiacan, Sinaloa, para todo lo relativo al cumplimiento e interpretacién de este contrato, y
n expresarnente a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles en razéon de sus domicilios presentes o futuros.

nte contrato y enteradas las partes de su contenido, alcance y consecuencias, ratifican su
, mediante la rubrica y la firma del presente por duplicado en cinco (5) fojas dtiles, tanto para cada
ciudad de Culiacan, Sinaloa, a dia 1 del mes de marzo del afio 2021.
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Consejo para el Desarrollo Econémico de
Sinaloa
. Representado por Ing. Thania Karina Parray
Parra

Director General

Soc.

|_.C.P. Alfre amacho Berrelleza Jesus German Rivera Farlon
Gerente General
de Infraestnlictura en Bienes Raices CCS CODESIN
de RL de CV

LAS PRESENTES FIRMAS CORRESPONDEN AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE SOCIEDAD DE
INFRABSTRUCTURA EN BIENES RAICES CCS S DE RL DE CV Y EL CONSEJO PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DE
SINALQA FECHADO EL | DE MARZO DEL 2021.
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